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ADVIES VAN HET COMITE VAN DRIE ONAFHANKELIJKE BESTUURDERS EN
NOTULEN VAN DE RAAD VAN BESTUUR OVEREENKOMSTIG ARTIKEL 524 VAN
HET WETBOEK VAN VENNOOTSCHAPPEN

VERSLAG VAN DE COMMISSARIS

Aan de raad van bestuur

Overeenkomstig de bepalingen van artikel 524 § 3 van het Wetboek van Vennootschappen hebben wij kennis
genomen van de volgende documenten van 30 juni 2008:

o het advies van het comité van onafhankelijke bestuurders aan de raad van bestuur overeenkomstig artikel 524 § 2
van het Wetboek van Vennootschappen;

e de notulen van de vergadering van de raad van bestuur.

In bovenstaand advies en notulen wordt de beslissing ter beoordeling voorgelegd en bekrachtigd door de raad van
bestuur van Accentis NV die betrekking heeft op het afsluiten van een koop-verkoopovereenkomst tussen

De Speyebeek NV en Accentis NV. Deze koop-verkoopovereenkomst heeft betrekking op de overname door

De Speyebeek NV van alle aandelen Immo Desimpel NV en alle aandelen van DML Composites NV voor een totale
prijs van 16.428.048,00 EUR.

De overnameprijs wordt betaald door:

e de overdracht van bestaande schulden van Accentis NV aan De Speyebeek NV ten belope van
14.537.678,71 EUR;

e de onmiddellijke betaling van een bedrag van 1.149.838,00 EUR;

e middel van toekenning van een lening aan De Speyebeek NV van 740.531,54 EUR. Bij deze lening wordt een
bestaande vordering van 309.468,46 EUR gevoegd, zodat de totaal toegekende lening van Accentis NV aan
De Speyebeek NV 1.050.000 EUR bedraagt, uiterlijk terugbetaalbaar op 1 januari 2009 met een
intrestvergoeding van 6 % per jaar.

De koop/verkoop heeft als gevolg dat alle huidige vastgoedpromotieactiviteiten uit Accentis NV verdwijnen. De
joint venture in de vennootschap D&V Engineering NV die instaat voor het projectmanagement blijft in
Accentis NV behouden.

In het kader van artikel 524 § 3 van het Wetboek van Vennootschappen dient de commissaris een oordeel te
verlenen over de getrouwheid van de gegevens die vermeld staan in het advies van het comité van onathankelijke
bestuurders en in de notulen van de raad van bestuur. Dit oordeel dient vervolgens aan de notulen van de raad van
bestuur te worden gehecht.

Wij hebben de getrouwheid van de gegevens die betrekking hebben op de statutaire jaarrekening van de
vennootschappen die worden overgedragen en die vermeld staan in het advies van het comité van onathankelijke
bestuurders en in de notulen van de raad van bestuur nagegaan.
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Wij willen op volgende onvolkomenheden en/of onduidelijkheden wijzen in het advies van het comité van
onathankelijke bestuurders aan de raad van bestuur overeenkomstig artikel 524 § 2 van het Wetboek van
Vennootschappen en in de notulen van de raad van bestuur:

e m.b.t. het advies van het comité van onafhankelijke bestuurders aan de raad van bestuur overeenkomstig
artikel 524 § 2 van het Wetboek van Vennootschappen:

o pagina 2: in de voorlaatste zin wordt voor de overdracht van de bestaande schuld ten onrechte het bedrag
16.538.427 EUR vermeld i.p.v. 14.537.678,71 EUR,;

o pagina 3: in de eerste alinea wordt als deel van de vergoeding de toekenning van de lening vermeld van
1.050.000 EUR i.p.v. 740.531,54 EUR samen te voegen met de bestaande vordering van Accentis NV op
De Speyebeek NV van 309.468,46 EUR om het totaal bedrag te brengen op 1.050.000 EUR;

o pagina 5: in de laatste alinea wordt de verkoopprijs van de aandelen Immo Desimpel NV en
DML Composites NV ten onrechte aangeduid als 18,7 mio EUR i.p.v. 16,4 mio EUR;

© pagina 6: in de laatste alinea wordt als deel van de vergoeding de toekenning van de lening vermeld van
309 KEUR en de bestaande vordering samen 1.050.000 EUR i.p.v. de toekenning van een lening van
740.531,54 EUR samen met de bestaande vordering van 309.468,46 EUR om het totaal te brengen op
1.050.000 EUR;

e m.b.t. de notulen van de raad van bestuur:

o pagina 3: in de voorlaatste alinea wordt als deel van de vergoeding de tockenning van de lening vermeld
van 1.050.000 EUR i.p.v. 740.531,54 EUR samen te voegen met de bestaande vordering van
309.468,46 EUR om het totaal te brengen op 1.050.000 EUR;

o pagina 7: in de tweede alinea wordt de verkoopprijs ten onrechte aangeduid als 14,6 mio EUR i.p.v.
16,4 mio EUR,

Behoudens hiervoor vermelde onvolkomenheden en onduidelijkheden hebben wij op basis van onze
werkzaamheden geen kennis gekregen van elementen die ons zouden doen besluiten dat de gegevens vervat in het
advies van het comité van onafthankelijke bestuurders of in de notulen van de raad van bestuur niet getrouw zouden
zijn.

Onderhavig verslag werd opgesteld voor het gebruik van de raad van bestuur van de vennootschap in het kader van
de toepassing van artikel 524 van het Wetboek van Vennootschappen. Het kan derhalve voor geen enkel ander doel
gebruikt worden.

Kortrijk, 30 juni 2008

De commissaris

{

“DELOITTE Bedrijfsrevisoren
BV o.v.v.ie. CVBA
Vertegenwoordigd door Mario Dekeyser

Bijlagen:

- het advies van het comité van onafhankelijke bestuurders van 30 juni 2008 opgesteld overeenkomstig artikel
524 § 2 van het Wetboek van Vennootschappen;

- de notulen van de raad van bestuur gehouden op 30 juni 2008.

Member of
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Accentis NV
Guldensporenpark 2, bus B, 9820 Merclbeke, Belgig,
ondernemingsnunmer 0454201411

(de "Vennootschap")

ADVIES VAN HET COMITE VAN ONAFHANKELIJKE BESTUURDERS IN TOEPAS-
SING VAN ARTIKEL 524 W. VENN,

] SITUERING
[.1 Feitelijke context

Daar waar de Vennootschap oorspronkelijk als een gediversifieerde holding maatschappij actief
was in verschillende sectoren, vormde deze zich naar aanleiding van diverse herstructureringen om
tot een vennootschap die exclusief actief is in het ontwikkelen van vastgoedprojecten en het
verhuren van haar vastgoedportfolio. De vereffening van de groep Simec op 14 maart dit jaar,
vormde het voorlopig sluitstuk van deze herstructureringen. Onder meer omvwille van haar huidige
kapitaalbasis van de Vennootschap en de cyclische aard en grootte van haar huidige activiteiten,
zou de Vennootschap op zich moeilik en pas langzaam tot een bevredigende duurzame groei
komen. In het kader van haar lange termijn strategie is de Vennootschap dan ook op zoek naar
maatregelen om haar aandeelhouders op een meer recurrente wijze toegevoegde waarde te bezorgen
en de kapitaalbasis te verstevigen. Deze strategie werd onder meer toegelicht aan de aandeelhou-
ders op de algemene vergadering van de Vennootschap van 25 april 2008 en bekendgemaakt in
persberichten.

Ruim een maand geleden werden onderhandelingen aangeknoaopt tussen Punch International NV
en de Vennootschap met betrekking tot de eventuele verkoop door Punch International NV van haar
industrieel en semi-industrieel vastgoed aan de Vennootschap en werd hieromtrent een intentiever-
kiaring gesloten (hierna “Project Felix™),

Samengevat, bekomt de Vennootschap krachtens de ontwerpovereenkomsten de mogelijkheid de
internationale portefeuille van grotendeels verhuurd industrieel en semi-industrieel vastgoed en
grond van de Punch-groep (zijnde Punch International NV en met haar verbonden vennootschap-
pen, inclusief Creacorp NV en Dumimme NV, hierna “Punch International™) te verwerven via
aandelen- en activatransacties voor een totale prijs van EUR 98.657.689,- (de
Koop/verkoopovereenkomst™. Ten laatste op 30 september 2008 wordt nogmaals bijkomend
vastgoed overgedragen voor een prijs van EUR 42.107.000 . De overnameprijs wordt gefinancierd
door middel van een lening die de verkopers aan de Vennocotschap verschaffen en die uiterlijk
terugbetaalbaar is op 31 oktober 2008 (de “PI Leningsovereenkomsten™).

Tot zekerheid van de belangen van de Vennootschap garanderen de verkopers onder de
Koop/Verkoopovereenkomst aan de Vennootschap dat gedurende bovenvermelde periode de netto
huuropbrengsten die de Koper met betrekking tot het verkochte onroerend goed (het “Onroerend
Goed™) zal ontvangen, minstens voldoende zijn om verschuldigde periodieke terugbetalingen van



intresten en hoofdsom te dekken. In deze periode is de Vennootschap gerechtigd alternatieve
financiering voor de aankoop te vinden inzoverre deze aan voorwaarden plaatsvindt die gunstiger
zijn dan deze vermeld in de Leningsovereenkomsten. De Leningsovereenkomsten voorzien ook in
het recht van de Vennootschap om op ieder ogenblik voor vervaldatum een deel of het geheel van
de schuld krachtens de Leningsovereenkomsten om te zetten in kapitaal en dit aan de hoogste prijs
gelijk aan de gemiddelde gewogen koers van de laatste dertig dagen op het moment van het uitoe-
fenen van de conversie, dan wel EUR 0,15 per aandeel. Daarnaast zijn de verkopers bereid de
betaling van de huurvergoedingen inzake het Onroerend Goed voor een duur van zes jaar te garande-
ren ten belope van de sommen vermeld in de onderliggende overeenkomsten (de *P] Garanticovereen-
komsten™) en de noodzakelijke diensten te leveren voor een periode van 20 maanden ten einde de
Vennootschap bij te staan in het beheer van het onderliggende Vastgoed (de “PI Dienstenovereen-
komst™).

Tot zekerheid van de belangen van de aandeelhouders bekomen De Speyebeek NV en Aluclaeys
Invest NV de mogelijkheid om hun aandelen in de Vennootschap over te dragen aan Punch Internatio-
nal aan een prijs van EUR 0,15 per aandeel middels een put optie van 1 juli 2008 tot en et 30 sep-
tember 2008 indien blijkt dat de Vennootschap niet bij machte is te voldoen aan haar ontleningsver-
plichtingen. Vanaf | oktober 2008 tot en met 31 december 2008 kan de put optie door De Speyebeek
NV respectievelijk Aluclaeys Invest NV worden uitgeoefend, ongeacht of aan bovenvermelde voor-
waarden wordt voldaan (de “Put-Optie™). Bij vitoefening van deze Put-Optie ontstaat in toepassing van
artikel 5 van de OBA-wet en artikelen 49 tot 57 van het OBA-KB een biedplicht in hoofde van Punch
International waarbij deze verplicht wordt een publiek aanbod te richten aan alle andere aandeelhou-
ders tot verwerving van hun effecten aan een prijs die gelijk is aan de hoogste prijs die over een periode
van 12 maanden voor de aankondiging van het bod werd betaald door Punch International voor de
aandelen, dan wel het gewogen gemiddelde van de koersprijs van de aandelen van de Vennootschap
over de dertig laatste kalenderdagen voor hiet ontstaan van de biedplicht, indien deze hoger is.

Om tot een finale overeenkomst te komen, vereist Punch International wel dat

(i) Partijen integrale en bindende overeenkomsten sluiten ten laatste op 30 juni 2008 het-
geen betekent dat de Vennootschap en haar adviseurs niet de mogelijkheid hadden een
actuele en exhaustieve audit te verrichten met betrekking tot de overname van de vast-
goedvennootschappen en het onderliggende vastgoed; en

(i) de Vennootschap al haar huidige vastgoedpromotieactiviteiten voorafgaandelijk ver-
yreemdt, vermits deze niet compatibel worden geaclit met de nicuw door Punch Inter-
national over te dragen activiteiten.

De ontwerp Voorafgaande Koop/verkoopovereenkomst voorziet dat alle aandelen in Immo Desim-
pel NV en DML Composites NV aan De Speyebeek worden verkocht voor een totale prijs van EUR
16.428.048,25,- (de “Voorafgaande Koop/Verkoopovereenkomst™ en de “Voorafgaande
Koop/Verkoop”). Deze activa worden overgedragen door de Vennootschap zonder enige waarbor-
gen en verklaringen. De overnameprijs wordt betaald door enerzijds (i) de overdracht van bestaande
schulden van de Vennootschap aan De Speyebeek ten belope van 16.538.427,- EUR, (ii) de onimid-
dellijke betaling van een bedrag van 1.149.838,- EUR en anderzijds (iii} door middel van toeken-
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ning van een lening aan De Speyebeek ten belope van 1.050.000,- EUR, die uiterlijk terugbetaal-
baaris op 1 januari 2009 (de “Accentis-Lening™).

De Speyebeek garandeert hierbij onder bepaalde modaliteiten aan de Vennootschap en Punch
International dat aansluitend op de overdracht van vastgoedpromotieactiviteiten het netto—eigen
vermogen van de Vennootschap minstens 500,000 EUR zal bedragen en dat de balans en resultaten-
rekening van de Koper enkel de posten bevat zoals vermeld in de ontwerp-overeenkomst (de “De
Speyebeek Garantie Overeenkomst™). Bij uvitoefening van de Put-Optie door de De Speyebeek
wordt een deel van de koopprijs van de aandelen van Accentis betaald door overname van de De
Speyebeek Schuld. Het saldo wordt betaald in specién en in escrow geplaatst tot vrijwaring van de
De Speyebeek Garantie.

Een kopie van alle ontwerp-overeenkomsten wordt gehecht aan de finale notulen van de Raad van
Bestuur als Bijlage 2.

L2 Toepassing van artikel 524 W. Venn.

Artikel 524 W. Venn. stelt dat op elke beslissing van een genoteerde vennootschap, of elke verrich-
ting gedaan ter uitvoering van een beslissing, vooratfgaandelijk de procedure wordt toegepast zoals
verder beschreven in artikel 524, wanneer (onder meer) deze beslissing of verrichting verband
houdt met de betrekkingen tussen de genoteerde vennootschap en een vennootschap die met haar
verbonden is.

Aangezien De Speyebeek verbonden is met de Vennootschap is de beslissing of, en onder welke
voorwaarden en modaliteiten, de Vennootschap haar vastgoedpromotie-activiteiten afstoot aan De
Speyebeek NV, zoals vermeld in de Voorafgaande Koop/Verkoopovereenkomst, onderwarpen aan
de procedure neergelegd in artikel 524 W, Venn.

I3 Samenstelling comité van onafthankelijke bestuurders

Derhalve wordt een comité gevormd, bestaande uit de drie onathankelijke bestuurders, met name
De Meiboom NV (met als vaste vertegenwoordiger Leo Claeys), OVS Comm V (met als vaste
vertegenwoordiger Hubert Ooghe) en Micron NV (met als vaste vertegenwoordiger Wim Cools)
dat ermee wordt belast het advies op te stellen als bedoeld in artikel 524, §2 W. Venn,, hierin
bijgestaan door een onathankelijk expert van hun keuze, zijnde CBVA VGD Accountants en
Belastingsconsulenten uit Dendermonde, vertegenwoordigd door Hugo Van Geet een copie van het
verslag dat door de onathankelijke expert aan de onafhankelijke bestuurders werd opgesteld, is
gehecht aan huidig advies als Bijlage A,

De Meiboom NV (inet als vaste vertegenwoordiger Leo Claeys), Ratio Plus NV (met als vaste
vertegenwoordiger Hubert Ooghe) en Micron NV (inet als vaste vertegenwoordiger Wim Cools),
die samen het Comité vormen, bevestigen voor zover als nodig dat zij onathankelijke bestuurders
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zijn in de zin van artikel 524, §4 W. Venn. De Meiboom NV (et als vaste vertegenwoordiger Leo
Claeys) licht hierbij bijkomend toe dat zij in totaal 1.458.017,- aandelen in de Vennootschap
weliswaar houdt, doch in toepassing van artikel 524, § 4, 3° en 4° W, Venn. deze aandelen een
quotum van minder dan 10 % van het kapitaal vertegenwoordigen en zij ook geen relatie onder-
houdt met de Vennootschap die van aard is haar onafhankelijkheid in het gedrang te brengen.

1.4 De belangenconflictregeling van artikel 524 W. Venn.

Naar luid van artikel 524 W, Venn. moet een comité van onafhankelijke bestuurders (het “Comité’)
in een schriftelijk gemotiveerd advies aan de raad van bestuur

{0 de beslissing aangaande de Voorafgaande/Koopovereenkomst omschrijven;

(i) het bedrijfsmatige voor- of nadeel ervan voor de Vennootschap en voor haar aandeelhou-
ders beoordelen;

(iii) de vermogensrechtelijke gevolgen ervan begroten; en

(iv) vaststellen of de beslissing al dan niet van aard is de Vemnootschap een nadeel te berokke-
nen dat in het licht van het beleid dat de Vennootschap voert, kennelijk onrechtimatig is,
dan wel, indien het Comité oordeelt dat dat niet het geval is, maar meent dat zij de Ven-
nootschap benadeelt, verduidelijken welke voordelen de beslissing in rekening brengt ter
compensafie van de vermelde nadelen.

2 OMSCHRIJVING VAN DE VOORAFGAANDE KOOP/VERKOOP

De Voorafgaande Koop/Verkoop kadert in een door de Vennootschap ontvangen interesse van de
Punch-groep tot overdracht van grotendeels verhuurd industrieel en semi-industrieel vastgoed en
gronden aan de Vennootschap onder de voorwaarden en modaliteiten in de ontwerpovereenkomsten
aan de finale notulen van de Raad van Bestuur als Bijlage 2 en samengevat in punt |.1. hierboven.

De Vooratgaande Koop/Verkoop bestaat uit de overdracht van alle aandelen Innmo Desimpel NV
en alle aandelen van DML Composites NV aan De Speyebeek NV. Naar aanleiding van deze
Koop/Verkoop werden voorafgaand alle vastgoedvennootschappen onder Immo Desimpel NV
gebracht en alle andere participaties onder DML Composites NV gebracht, dit samen met mogelij-
ke intercompany vorderingen of schulden die met deze participaties samenhingen. Zo werd al het
computermaterieel en rollend materieel verkocht aan Immo Desimpel, net als de participaties
Sodeim (51% aandelen aan 984k€), participatic Kapittelhof NV (50% aandelen aan 100k€),
aandelen Keppekouter NV (naar aanleiding inbreng grond te Brugge voor 992Kk€) en de vastgoed-
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certificaten van ECBP NV (10 certificaten voor 1,225mio€). Daarnaast nam Immo Desimpel NV de
vorderingen over op Kapittelhof NV (ter waarde van 518k€), maar ook de schulden aan Immo
Dixmuda (680ke), aan Accentis Real Estate I (286k€) en aan Sodeim NV (512ke€).

DML Composites NV nam de participaties Simec NV, Simec Projects NV en Simec Steel NV
evenals de vorderingen op Simec NV, Simec Projects NV en SHMM Sarl over voor | euro. Daar-
naast nam DML Composites NV de vordering op Cosimco Andaluz over (167k€), maar ook de
schulden aan Simec Steel NV (141k€).

De Voorafgaande Koop/Verkoop heeft m.a.w. als gevolg dat alle huidige vastgoedpromotieactivi-
teiten uit Accentis zullen verdwijnen. De vennootschap die instaat voor het projectmanagement
D&V Engineering te Roeselare blijft in Accentis behouden zodat de verder ontwikkeling van
vastgoed(promotie)activiteiten behouden blijft. De participatie van 50% in D&V Engineering werd
dan ook voor de Voorafgaande Koop/Verkoop overgedragen aan Accentis voor 400k€.

De transactie van de Voorafgaande Koop/Verkoop zelf heeft tot gevolg dat alle aandelen hnmo
Desimpel NV en DML Composites NV verkocht worden aan De Speyebeek NV voor respectieve-
lijk 11.876.038,73 EUR en 4.552.009,52 EUR. Als deel van de verkoopprijs hiervoor neemt De
Speyebeek NV de schulden over die Accentis bezit aan De Meiboom NV (244k€), aan Aluclaeys
Invest NV (1.937k€), aan Balment Invest BV (1.189k€), aan De Cederboom NV (1.966k€), aan
Aluclaeys Finance NV (2.03 1k€), aan Immo Desimpel NV zelf (783k€), aan DML Composites zelf
(4.595k€) en aan De Speyebeek NV zelf (1.790k€). Daarnaast betaalt De Speyebeck NV per 30
Juni 2008 de som van 1.149.838,- EUR aan Accentis NV en verkrijgt zij een lening voor het saldo
en de bestaande vordering samen van 1.050.000,- EUR die terugbetaald moet worden tegen ten
laatste | januari 20009,

3 BEOGORDELING VAN HET BEDRIJFSMATIGE VOOR- OF NADEEL VOOR DE
VENNOOTSCHAP VAN DE YOORAFGAANDE KOOP/VERKOOP

De Vooratgaande Koop/Verkoop dient niet enkel de belangen van de aandeelhouders te behartigen
doch strekt in eerste instantie te voldoen aan de belangen van de Vennootschap zelf,

De bedrijfsmatige opportuniteiten en risico’s van de Voorafgaande Koop worden o.m. in het
rapport van VGD uitvoerig beschreven, maar kunnen als volgt worden omschreven:

De huidige activiteiten worden verkocht voor een totale prijs van 18,7 mio EUR wat een
meerwaarde betekent van 0,4 mio EUR t.0.v. de boekwaarde ervan:

- Om deze verkoopprijs te bekomen werd voor meer dan de helft van de in te schatten pro-
Jecten een beroep gedaan op vastgoedschattingen en/of referentiewaarden;



- Door het volle tarief van 33,99% voor de belastinglatenties in rekening te nemen, bekomt
men een hogere verkoopprijs van +/- lmio EUR;

- De Speyebeck staat in voor een eventuele meerkost t.o.v. de aangelegde provisies en ga-
randeert een enkelvoudig eigen vermogen voor de aankocoptransactie van het onroerend van
Punch International van 0,5 mio EUR;

- De Speyebeek NV neemt alle intrestdragende schulden van de Vennootschap over.

Aansluitend op het deskundig verslag van de onafhankelijk expert besluit het comité dat de geno-
men waardering van de huidige activiteiten waarop de verkoopprijs bepaald werd, niet nadelig is
voor de Vennootschap en/of haar aandeelhouders,

Het eventueel besluit van de raad van bestuur tot Voorafgaande Koop/Verkoop dient samen te
worden gezien met het besluit van de raad van bestuur van aankoop van de vastgoedportefeuille van
de Punch-groep gezien dit een voorafgaandelijke eis was van Punch International NV en mede door
deze transactie die daarmee kan doorgaan een transactie is in het belang van de vennootschap.

Gelet op het feit dat bovenvermelde Voorafgaande Koop/Verkoop noodzakelijk zijn om Project
Felix met Punch International NV te kunnen realiseren en derhalve op duurzame wijze nieuwe
activiteiten te kunnen ontwikkelen, is het comité derhalve van oordeel dat de Voorafgaande
Koop/Verkoop kan worden verantwoord op grond van het belang van de vennootschap.

= BEGROTING VAN DE VERMOGENSRECHTELIJKE GEVOLGEN

De vermogensrechtelijke gevolgen van de Voorafgaande Koop/Verkoop worden exhaustief toege-
licht in het deskundig verslag van de onafhankelijke expert hieraan gehecht als Bijlage A en kunnen
als volgt worden samengevat:

Alle aandelen Immo Desimpel NV en DML Composites NV worden verkocht aan De Speyebeek
NV voor respectievelijk 11.876.038,73 EUR en 4.552.009,52 EUR. Als deel van de verkoopprijs
hiervoor neemt De Speyebeek NV de schulden over die Accentis bezit aan De Meiboom NV
(244k€}, aan Aluclaeys Invest NV (1.937k€), aan Balment Invest BV (1.189k€), aan De Ceder-
boom NV (1.966k€), aan Aluclaeys Finance NV (2.031k€), aan Immo Desimpel NV zelf (783kE),
aan DML Composites zelf (4.595k€) en aan De Speyebeek NV zelf (1.790k€). Daarnaast betaalt
De Speyebeek NV per 30 juni 2008 de som van 1.149.838,- EUR aan Accentis NV en verkrijgt zij
een lening voor het saldo (309 kEUR) en de bestaande vordering samen van 1.050.000,- EUR die
terugbetaald moet worden tegen ten laatste 1 januari 2009. Een overzicht van de overgedragen
activa en hun waardering wordt aangehecht aan huidig advies als Bijlage B.






